U M O W A   N A J M U ………………………………………………………………………………………………………………………..
Zawarta w Gliwicach, w dniu ……………….. r.  pomiędzy Górnośląską Agencją Przedsiębiorczości i Rozwoju spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, z siedzibą w Gliwicach przy ulicy Wincentego Pola 16, działającą na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sądowego – Rejestru Przedsiębiorców w Sądzie Rejonowym w Gliwicach, Wydział X Gospodarczy, pod numerem 89796, w imieniu której występuje:

Prezes Zarządu: Bogdan Traczyk


       

zwaną dalej  Wynajmującym

a
….. z siedzibą w … przy ul. …, wpisaną do Ewidencji Działalności Gospodarczej/Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Wójta, Burmistrza, Prezydenta Miasta …. /Sąd Rejonowy w …., ….Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: …., nr NIP: …, 

zwanym dalej Najemcą.

Wynajmowany lokal użytkowy Najemca będzie wykorzystywał do prowadzenia działalności gospodarczej polegającej na …………………………………………...

( 1
1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości gruntowej położonej w Gliwicach przy ul. Bojkowskiej 37 – Centrum Edukacji i Biznesu „Nowe Gliwice” obejmującym 
w szczególności park przedsiębiorczości, na który składają się pomieszczenia przeznaczone do prowadzenia działalności gospodarczej, w tym edukacyjnej, posiadającym prawo do zawierania umów najmu.
2. Wynajmujący oddaje z dniem ……………. r. w najem Najemcy  lokal użytkowy  
o powierzchni ………… m2,  położony w budynku nr 4 w Gliwicach przy ul. Bojkowskiej 37  znajdujący się na ………….……, oznaczony numerem …………..
3. Najemca oświadcza, że zapoznał się z przedmiotem najmu i do jego stanu nie zgłasza zastrzeżeń.
4. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastąpi komisyjnie na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego, sporządzonego pomiędzy przedstawicielami Wynajmującego 
i Najemcy.
§ 2

1. Najemca zobowiązuje się do używania lokalu użytkowego określonego w § 1 ust. 2 zgodnie z jego przeznaczeniem.
2. Najemca nie może bez pisemnej zgody Wynajmującego zmienić sposobu wykorzystania przedmiotu najmu oraz nie może zawierać umów podnajmu. 

§ 3

1. Czas trwania najmu wynosić będzie ….. lat, licząc od dnia zawarcia niniejszej umowy.

2. Dla zabezpieczenia roszczeń Wynajmującego z tytułu czynszu najmu oraz pozostałych zobowiązań a także z tytułu naprawienia ewentualnych szkód, Najemca wpłaca kaucję w kwocie dwukrotnej wartości czynszu, która zostanie zwrócona w ciągu miesiąca po zakończeniu najmu po potrąceniu należności przez Wynajmującego. 

3. Kaucja zostanie wniesiona w formie pieniężnej. 

4. Wynajmujący zobowiązuje się wydać Najemcy przedmiot najmu  w chwili podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego i  po wniesieniu kaucji.
5. Wynajmujący jest uprawniony do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.

§ 4

1. Stronom służy prawo rozwiązania niniejszej umowy za uprzednim miesięcznym wypowiedzeniem złożonym drugiej stronie na piśmie ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. 

2. Wynajmującemu przysługuje prawo natychmiastowego rozwiązania umowy w przypadkach:

a) zalegania przez Najemcę z płatnością czynszu przez okres dłuższy niż 2 miesiące, innych należności oraz zwrotu kosztów za ewentualne szkody w budynku/wynajmowanym lokalu potwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym spowodowane przez Najemcę, jego pracowników lub klientów względnie dopuszczenia się przez Najemcę  rażącego naruszenia warunków umowy,

b) korzystania przez Najemcę z przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z umową 
i zignorowania pisemnego wezwania Wynajmującego do usunięcia tej sprzeczności. 

3. Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić Wynajmującemu przedmiot najmu 
w stanie niepogorszonym.

( 5
1. Najemca płacić będzie Wynajmującemu czynsz miesięczny w wysokości iloczynu powierzchni wynajmowanych pomieszczeń i miesięcznej stawki za wynajem 1 m2 powierzchni pomieszczeń.
2. Czynsz zawiera opłatę za: 
a) wynajem lokalu, 
b) wodę i kanalizację, 
c) ogrzewanie, 
d) ochronę zewnętrzną i wewnętrzną, 
e) wywóz śmieci, 
f) utrzymanie porządku i czystości w pomieszczeniach wspólnego użytku,

g) oświetlenie powierzchni wspólnych, 
h) utrzymanie sprawności dźwigów osobowych i towarowych,

i) monitoring obiektu,

j) utrzymanie miejsc parkingowych, 
k) odśnieżanie i sprzątanie otoczenia budynków oraz utrzymanie terenów zielonych.
3. Czynsz nie obejmuje sprzątania wynajmowanych pomieszczeń co należy do obowiązków Najemcy. 

4. Miesięczna stawka za wynajem 1 m2  pomieszczeń wynosi ……… + podatek od nieruchomości + VAT.

5. Łączna kwota miesięcznej należności z tytułu czynszu wynosi ……… +podatek od nieruchomości + VAT (słownie: …………………………………… + podatek od nieruchomości + VAT).

6. Stawka określona w punkcie 4 obejmuje korzystanie z pomieszczeń wspólnego użytku (hol recepcyjny, korytarze, pomieszczenia sanitarne, aneksy kuchenne, powierzchnie socjalne).

7. Wynajmujący wystawiać będzie faktury VAT za czynsz w miesięcznych okresach rozliczeniowych ostatniego dnia danego miesiąca kalendarzowego za dany miesiąc.
8. Czynsz płatny będzie w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury.          

9. Stawka miesięczna, o której mowa w punkcie 4, w części nie dotyczącej oświetlenia części wspólnych oraz ogrzewania obiektu, tj. wyjściowo w 72%, będzie waloryzowana nie wcześniej niż z dniem 1 lutego każdego kolejnego roku najmu  wskaźnikiem wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych w roku poprzednim ogłaszanym przez Prezesa GUS, co nie wymaga zmiany umowy lecz jedynie pisemnego oświadczenia Wynajmującego wystawionego najpóźniej w dniu wystawiania faktury z nową stawką miesięczną.  
10. W przypadku zmiany ceny energii elektrycznej dostarczanej przez przedsiębiorstwo energetyczne Wynajmujący ma prawo do waloryzacji stawki miesięcznej, o której mowa w punkcie 4, w części dotyczącej oświetlenia powierzchni wspólnych, tj. wyjściowo w 6%, proporcjonalnie do wskaźnika wzrostu cen Taryfy przedsiębiorstwa energetycznego zatwierdzonej przez Urząd Regulacji Energetyki od dnia wejścia w życie nowej Taryfy lub rozpoczęcia nowego okresu rozliczeniowego. Zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy, lecz jedynie pisemnego oświadczenia Wynajmującego wystawionego najpóźniej w dniu wystawiania faktury z nową stawką miesięczną. 

11. W przypadku zmiany ceny energii cieplnej dostarczanej przez przedsiębiorstwo ciepłownicze Wynajmujący ma prawo do waloryzacji stawki miesięcznej, o której mowa w punkcie 4, w części dotyczącej ogrzewania, tj. wyjściowo w 22%, proporcjonalnie do wskaźnika wzrostu cen Taryfy przedsiębiorstwa ciepłowniczego zatwierdzonej przez Urząd Regulacji Energetyki od dnia wejścia w życie nowej Taryfy lub rozpoczęcia nowego okresu rozliczeniowego. Zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy, lecz jedynie pisemnego oświadczenia Wynajmującego wystawionego najpóźniej w dniu wystawiania faktury z nową stawką miesięczną. 

12. Czynsz najmu płatny będzie na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmującego, a za dzień zapłaty przyjmuje się dzień uznania rachunku Wynajmującego.

13. W przypadku opóźnienia się Najemcy z płatnością czynszu Wynajmujący będzie uprawniony do naliczenia odsetek ustawowych.
( 6
1. Najemca oprócz czynszu ustalonego przez strony w ( 5 niniejszej umowy ponosić będzie miesięczną opłatę z tytułu:

a) indywidualnego zużycia energii elektrycznej na podstawie odczytu z liczników, przy czym, do czasu instalacji liczników przynależnych do danego lokalu, naliczane proporcjonalnie do powierzchni lokalu; w przypadku klimatyzacji – naliczane proporcjonalnie do powierzchni klimatyzowanego lokalu na podstawie odczytu licznika z agregatu wody,

b) usług teleinformatycznych realizowanych na podstawie odrębnie zawartej umowy pomiędzy stronami.
2. Wynajmujący wystawiać będzie faktury VAT za energię elektryczną w miesięcznych okresach rozliczeniowych z datą ostatniego dnia danego miesiąca za bieżący miesiąc w ciągu 7 dni po zakończeniu danego miesiąca.
3. Należność płatna będzie w cyklach miesięcznych, kalendarzowych  z dołu, do 14 dni od daty wystawienia faktury.

4. Należność płatna będzie na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmującego, a za dzień zapłaty przyjmuje się dzień uznania rachunku Wynajmującego .

5. W przypadku opóźnienia się Najemcy z płatnością Wynajmujący będzie uprawniony do naliczenia odsetek ustawowych.
( 7
Remonty wynajmowanych lokali wynikające z bieżącego zużycia obciążają w pełni Najemcę i nie podlegają zwrotowi.

( 8
1. Koszty napraw urządzeń i wyposażenia pomieszczeń wspólnych (korytarze, hole, pomieszczenia sanitarne, aneksy kuchenne, powierzchnie socjalne) obejmujące konserwację oraz bieżące remonty pokrywa Wynajmujący.

2. Szkody i zniszczenia powstałe w powyższych pomieszczeniach pokrywa ich sprawca.
3. Zdarzenia wynikłe z działania siły wyższej (sił przyrody) i usuwania ich skutków nie obciążają Najemców w zakresie pomieszczeń wspólnego użytku.

( 9
1. Wszelkie prace adaptacyjne musza być uzgadniane z Wynajmującym.

2. Ewentualne wykonane prace adaptacyjne i ponadnormatywne wyposażenie mogą być przyjęte przez Wynajmującego na podstawie odrębnych uzgodnień Stron.

3. W wypadku rozwiązania umowy Najemca jest zobowiązany zwrócić lokal w stanie jaki istniał 
w dacie protokolarnego przekazania a w przypadku uzgodnionych prac adaptacyjnych, w stanie technicznym z uwzględnieniem tych prac wraz z dokumentacją. 
( 10
1. Najemca ponosi odpowiedzialność za szkody powstałe w wyniku niewłaściwego użytkowania przedmiotu najmu, nieprzestrzegania przepisów p.poż. bhp. lub innych zdarzeń powodujących szkody po stronie Wynajmującego, a powstałych z winy Najemcy, jego pracowników lub klientów.

2. Najemca jest zobowiązany do udostępnienia przedmiotu najmu w celu kontroli przestrzegania postanowień niniejszej umowy oraz kontroli BHP, p/poż. i innych uprawnionych organów.

( 11
Najemca nie może bez zgody Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej dokonywać żadnych zmian lub instalować dodatkowych urządzeń w wynajmowanych pomieszczeniach, ani podnajmować przedmiotu najmu innym osobom, łącznie z bezpłatnym użytkowaniem ani w części, ani w całości.

( 12
Najemca zobowiązany jest do współpracy z pozostałymi Najemcami przy użytkowaniu części wspólnych budynku, a także terenu poza budynkiem.

( 13
Najemca zobowiązuje się do przestrzegania obowiązującego Regulaminu porządkowego budynku. 
( 14
Najemca zobowiązany jest do niezwłocznego informowania Wynajmującego o wszelkich istotnych zmianach dotyczących Najemcy.

( 15
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mają  przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd powszechny właściwy według miejsca położenia przedmiotu najmu.

4. Umowa niniejsza sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach – po jednym dla każdej ze stron.

5. Umowę odczytano, zgodnie przyjęto i podpisano.

Wynajmujący:                                                                                                                          Najemca
OŚWIADCZENIE

Oświadczam, że otrzymałem, zapoznałem się i przyjąłem do wiadomości treść Regulaminu porządkowego. .






                                                 



                       ...............................................................

(podpis i pieczątka najemcy)

Gliwice, dnia ............................... 200…. r.

