Gliwice, 2008.11.21

REGULAMIN PORZADKOWY
dzialalnosci Najemcéw
w
Budynku nr 4
Centrum Edukacji - Biznesu ,,Nowe Gliwice”

Ul. Bojkowska 37; 44-101 Gliwice

. Postanowienia ogdine
1. Budynkiem nr 4 zarzadza w imieniu Wynajmujgacego - Administrator Centrum Edukacji i
Biznesu ,Nowe Gliwice”.
2. Niniejszy ,Regulamin porzadkowy” regulujgcy dziatalno$¢ Najemcoéw w Budynku nr 4

stanowi integralng cze$¢ Umdw Najmu.

1l Uprawnienia i obowiagzki Najemcéw pomieszczen dziatajacych w Budynku nr 4
Centrum Edukacji i Biznesu ,,Nowe Gliwice”
1. Uprawnienia Najemcéw
1.1. Najemcy uprawnieni sg do:
a) korzystania z pomieszczen przeznaczonych do ogélnego uzytku w Budynku nr 4 Centrum
Edukaciji i Biznesu ,Nowe Gliwice”,
b) korzystania z wyznaczonych miejsc parkingowych na terenie Centrum Edukacji i Biznesu
,Nowe Gliwice”,
c) korzystania z wyznaczonych skrzynek pocztowych znajdujgcych sie na parterze Budynku
nr 4
d) oznakowania wynajmowanych pomieszczen (logo Najemcy, nazwa Najemcy) przy
wykorzystaniu wewnetrznego systemu oznakowania,
e) Karte Dostepu, klucze do wynajetych pomieszczeh oraz pilota (-y) parkingowego (-we);
Najemcy otrzymujg po podpisaniu Umowy Najmu.
f) Najemcy przystuguje:
— jedna (1) Karta Dostepu w ramach czynszu, kolejne beda wydawane po wniesieniu
kaucji w wysokoséci okreslonej w ,Cenniku Ustug” Centrum Edukacji i Biznesu ,Nowe
Gliwice”. Po ustaniu umowy najmu, Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ wszystkie

otrzymane i optacone (za zwrotem optaty) od Wynajmujacego Karty Dostepu



— jeden (1) klucz /zestaw do pomieszczenia wynajmowanego, Najemca moze dorobic
kolejne klucze/ zestawy kluczy; na wltasny koszt.

— jeden lub wiecej pilotéw parkingowych w zaleznosci od ilosci przynaleznych
Najemcy miejsc parkingowych po wniesieniu optaty w wysokosci okreslonej w
»cenniku Ustug” Centrum Edukac;ji i Biznesu ,Nowe Gliwice”. [lo$¢ miejsc
przynaleznych parkingowych wskazana jest w,, Cenniku Ustug”. Po zakonczeniu
umowy najmu Wynajmujacy odkupuje od Najemcy wszystkie piloty, pod warunkiem,
ze sg one w petni sprawne technicznie. Cene odkupu pilota obniza sie wzgledem
ceny zakupu o 25% za kazdy rok jego uzywania, liczac od dnia przekazania pilota
Najemcy przez Wynajmujacego.

g) odptatnego korzystania z sal szkoleniowych i konferencyjnych Centrum Edukac;ji i Biznesu
.Nowe Gliwice”, stosownie do Cennika Ustug Centrum Edukaciji i Biznesu ,Nowe Gliwice”

h) odpfatnego korzystania z sali wystawienniczej w Budynku nr 4 Centrum Edukacji i Biznesu
.Nowe Gliwice”, stosownie do Cennika Ustug Centrum Edukaciji i Biznesu ,Nowe Gliwice”

i) dokonywania, na wtasny koszt zmian stuzacych poprawie funkcjonalnosci wynajmowanych
pomieszczen, po uzyskaniu zgody Administratora Centrum Edukacji i Biznesu ,Nowe
Gliwice”,

j) odpfatnego korzystania z mediéw, w tym telekomunikacyjnych, stosownie do Cennika
Ustug Centrum Edukac;ji i Biznesu ,Nowe Gliwice”

k) dostepu do pomieszczen technicznych serwerowni pietrowych wykorzystywanych przez
Najemce przez pisemnie upowaznionych przez Administratora Centrum Edukacji i

Biznesu ,Nowe Gliwice” pracownikdéw Najemcy.

2. Obowigzki Najemcy
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2.2

Najemca obowigzany jest do przestrzegania regulaminéw porzgdkowych, umow, zarzadzen

Administratora Centrum Edukacji i Biznesu ,Nowe Gliwice” oraz terminowego regulowania
swych zobowigzan.

Najemca jest w szczegdlnosci zobowigzany do:

a) dbania o dobry stan wyjmowanych pomieszczeh (konserwacja, remonty biezace) w
Budynku nr 4 Centrum Edukaciji i Biznesu ,Nowe Gliwice”,

b) utrzymywania czystosci i porzadku w wynajmowanych pomieszczeniach oraz zachowania
czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku,

c) przestrzegania obowigzujacych przepiséw BHP i p.poz.,

d) przestrzegania zakazu palenia tytoniu we wszystkich pomieszczeniach Budynku nr 4
Centrum Edukaciji i Biznesu ,Nowe Gliwice”, za wyjatkiem pomieszczen specjalnie
wyznaczonych i oznakowanych,

e) wlasciwego zabezpieczenia nalezacych do Najemcy i jego pracownikéw samochoddw
parkujgcych na terenie Centrum Edukacyjno — Biznesowego ,Nowe Gliwice” w sposob

utrudniajacy dokonanie czynu przestepczego oraz nie pozostawianiu w nich przedmiotéw



3.3

3.4
3.5

wartosciowych, a zwtaszcza sprzetu audio, dokumentow, kluczykéw i innych przedmiotéw
mogacych stanowi¢ cel potencjalnej kradziezy.

f) zgtaszania wszelkich zauwazonych usterek w mieniu Budynku nr 4 - Administratorowi
Centrum Edukacji i Biznesu ,Nowe Gliwice”

g) za wszelkie przypadki uszkodzenia, zniszczenia mienia spowodowane przez Najemce w
Budynku nr 4 odpowiedzialno$¢ materialng ponosi Najemca. Warto$¢ powstatych strat
ustala Administrator Centrum Edukacji i Biznesu ,Nowe Gliwice”.

h) Najemca opuszczajacy wynajmowane pomieszczenia reguluje obowigzujace go
naleznosci i pozostawia pomieszczenie w nalezytej czystosci i porzadku,

i) Administrator Centrum Edukacji i Biznesu ,Nowe Gliwice” dokonuje kontroli stanu
zdanych pomieszczenh oraz sporzadza protokét zdawczy bedacy podstawg do zwolnienia
gwarancji bankowej lub zwrotu kaucji,

j) Najemca zobowigzany jest do przywrécenia stanu pierwotnego wynajmowanych
pomieszczen na wiasny koszt gdy to okaze sie konieczne —stosownie do decyzji
Administratora Centrum Edukacji i Biznesu ,Nowe Gliwice”. W tym przypadku dopiero po
przywrdceniu pomieszczen do stanu pierwotnego Najemca uprawniony jest do zwrotu
kaucji lub zwolnienia gwarancji bankowe;.

Przepisy porzadkowe

Zabrania sie w szczegodlnosci:

a) dokonywanie napraw i przerébek w wtasnym zakresie wszelkich budynkowych instalacji

wewnetrznych

b) przerabianie lub zmienianie zamkéw drzwiowych

c) uzywania dodatkowych elektrycznych urzgdzen grzewczych/klimatyzacyjnych,

d) uzywania urzadzenh wytwarzajgcych nadmierny hatas,

e) odstepowania kluczy/Kart Dostepu/ pilotéw parkingowych (Parkingi ,D” i ,E”) osobom
nieupowaznionym,

f) umieszczania w ciggach komunikacyjnych urzadzen i przedmiotéw mogacych utrudnic
swobodne poruszanie sie,

Zabrania sie umieszczania znakéw i napiséw (w dowolnych miejscach) na terenie obiektow

Centrum Edukacji i Biznesu ,Nowe Gliwice”,

Zabrania sie odstepowania wynajetych pomieszczeh innym osobom,

Zabrania sie mycia pojazdéw samochodowych na terenie parkingdw i drég wewnetrznych

Centrum Edukacji i Biznesu ,Nowe Gliwice”

4. Zabezpieczenie mienia
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4.2.

4.3
4.4

Wynajmujacy nie odpowiada za mienie Najemcy.

Zaleca sie ubezpieczenie mienia Najemcy.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za swoich pracownikéw, gosci, klientéw i ich mienie.
Budynek nr 4 jest objety monitoringiem pozarowym Centrum Edukaciji i Biznesu ,Nowe
Gliwice” a tereny Centrum Edukacji i Biznesu ,Nowe Gliwice” sg dozorowane w trybie 24

godzinnym.



. Dostepnosé wynajmowanych pomieszczen w Budynku nr 4

1. Budynek nr 4 jest dostepny:

1.1. od godziny 6:00 do godziny 18:00, w dni robocze, od poniedziatku do piagtku wigcznie.

(1) W tym czasie mogq na terenie Budynku przebywaé¢ pracownicy Najemcy (wg

wykazu) oraz ich goscie i klienci.

(2) Goscie i klienci zobowigzani sg poinformowac pracownika Recepcji, do ktérego

Najemcy zamierzajg uda¢ sie oraz pobra¢ identyfikator ,Go$¢”. Recepcja informuje o

zamiarze wizyty Najemce i po zaakceptowaniu umozliwia wizyte.

(3) Jezeli u rozpatrywanego Najemcy aktualnie nie przebywa zaden z pracownikéw,

goscie i klienci proszeni sg o poczekanie w holu parteru, az do nadejscia

pracownikéw.

1.2. od godziny 18:00 do godziny 22:00, w dni robocze, od poniedziatku do pigtku wigcznie.

(1) W tym czasie mogg na terenie Budynku przebywac pracownicy Najemcy (wg

wykazu) oraz ich goscie i klienci.

(2) Goscie i klienci zobowigzani sg poinformowac pracownika Recepcji o swoich

personaliach (poswiadczy¢ dokumentem) oraz do ktérego Najemcy zamierzajg udaé
sie oraz pobrac identyfikator ,Gos¢”.

(3) Recepcja jest obowigzana odnotowaé¢ dane personalne osoby wchodzacej oraz

(4)

godzine wejscia i wyjscia oraz wydac identyfikator ,Gos¢”. Recepcja informuje o
zamiarze wizyty Najemce i po zaakceptowaniu umozliwia wizyte.
Jezeli u rozpatrywanego Najemcy aktualnie nie przebywa zaden pracownikéw, osoby

nie zatrudnione nie zostang wpuszczone na teren Inkubatora Przedsiebiorczosci.

1.3 w soboty i niedziele, inne dni $wigteczne oraz wolne od pracy od godziny 6:00 do godziny

22:00
(1)

(2)

W tym czasie na terenie Budynku moga przebywac¢ pracownicy Najemcow,
uprawnieni wg wykazu oraz ich goscie i klienci.

Pracownicy Najemcow sg zobowigzani, poinformowaé pracownika Recepcji 0
swoich personalia (poswiadczy¢ dokumentem) oraz do ktérego Najemcy zamierzajg
udac sie.

Recepcja jest obowigzana odnotowa¢ dane personalne osoby wchodzacej oraz
godzine wejscia i wyjscia.

Goscie i klienci zobowigzani sg poinformowaé pracownika Recepcji o swoich
personaliach (poswiadczone dokumentem), podac do ktérego Najemcy zamierzajg
udac¢ sie oraz pobra¢ identyfikator ,Gosc¢”.

Recepcja jest obowigzana odnotowa¢ dane personalne osoby wchodzacej oraz
godzine wejscia i wyjscia oraz wydac identyfikator ,Gos¢”. Recepcja informuje o

zamiarze wizyty Najemce i po zaakceptowaniu umozliwia wizyte.



(6) Jezeli u rozpatrywanego Najemcy aktualnie nie przebywa zaden z pracownikéw,
osoby nie zatrudnione nie zostang wpuszczone na teren Inkubatora
Przedsiebiorczosci.

2. Zaleca sie aby pomieszczenie (-a), w ktérym chwilowo nie przebywajg pracownicy Najemcy
i/lub nie prowadzone sg zajecia szkoleniowe byt (-y) zamkniete na klucz.

3. Po zakonczeniu pracy/ prowadzenia zaje¢ szkoleniowych pomieszczenia uzytkowane przez
Najemcéw powinny byé zamkniete na klucz. Klucze nalezy zda¢ w Recepcji Budynku nr 4.

4, Klucze pobierane sg przez Najemce i jego pracownikéw stosownie do ,Wykaz osdb
uprawnionych do przebywania i pobierania kluczy do pomieszczen” przedstawionego przez
Najemcéw Administratorowi Centrum Edukaciji - Biznesu ,Nowe Gliwice” (w 2 egz.). Jeden
(1) egz. ,Wykazu ...” jest przechowywany w Recepcji celem identyfikacji.

5. Samowolne wpuszczanie oséb (niezaleznie od ich zatrudnienia, uprawnien do przebywania
itp.), z pominieciem Recepciji, traktowane bedzie jako razgce naruszenie postanowien
niniejszego Regulaminu.

6. Najemca skfada u Administratora Centrum Edukacji i Biznesu ,Nowe Gliwice” :

- ~Wykaz pracownikéw uprawnionych do przebywania i pobierania kluczy do
pomieszczen”

- ~Wykaz telefonéw alarmowych” .

obowigzek aktualizacji ww. zapiséw spoczywa na Najemcy.

7. Administrator Centrum Edukacyjno - Biznesowego ,Nowe Gliwice” z powyzszych dokumentow
sporzgdza 2 kopie, z ktérych:

— jedng kopie otrzymuje zwrotnie Najemca wraz z potwierdzeniem ztozenia.

— drugg kopie otrzymuje Recepcja Budynku nr 4.

8. Recepcja Budynku jest zobowigzana do Scistego przestrzegania ztozonych wykazow
i udostepniania kluczy wytacznie osobom uprawnionym z przestrzeganiem wskazanych dni

tygodnia, godzin oraz ewentualnych innych dodatkowych warunkéw

V. Postanowienia kofnicowe
1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem ........................ .
2. Zatgczniki Regulaminu Porzgadkowego
Zat.nr1  ,Wykaz pracownikéw uprawnionych do przebywania i pobierania kluczy do
pomieszczen” - wzor
Zat.nr2 ,Wykaz telefonéw alarmowych” - wzoér
Zat.nr3 ,Cennik Ustug”



