Komunikat Komisji Przetargowej nr 1
z dnia 19 marca 2026 r.
dot. Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu
nr GAPR-DI/227/26/W dot. wyboru wykonawcy robét budowlano-
montazowych dla zadan pn. ,Kompleksowa modernizacja strefy
zawodnikéw (czeé¢ gospodarzy)” oraz ,Modernizacja systemu BMS wraz
z automatyka oraz modernizacja wentylacji, ogrzewania i zasilania
elektrycznego obiektu” na Stadionie Miejskim im. Piotra Wieczorka
w Gliwicach.

PYTANIA OFERENTOW

Na zadane przez Oferentéw ponizsze pytania, Zamawiajacy odpowiada, jak nastepuje:

Pytanie numer 1.:
Termin na przygotowanie harmonogramu (§ 3 ust. 1 pkt 3): Wnosimy o doprecyzowanie,
7e termin wskazany przez Zamawiajacego na opracowanie harmonogramu rzeczowo-finansowego
bedzie nie krétszy niz 7 dni od powiadomienia Wykonawcy.
Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgode na proponowang zmiang, w zwigzku z czym zmianie ulega zapis § 3 ust. 1
pkt 3 projektu umowy. Aktualny wzor umowy stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego komunikatu.

Pytanie numer 2.:

Skutki odstapienia od umowy (§ 15): Wnosimy o dodanie zapisu, ze w przypadku odstgpienia
od umowy wywoluje ono skutek ,na przysztos¢” (ex nunc). Oznacza to, ze roboty juz wykonane,
odebrane i optacone nie podlegajg zwrotowi. Jest to uzasadnione faktem, ze naktady budowlane s
trwale potaczone z obiektem.

Odpowiedz:
Skutek ex nunc wynika w sposdb jednoznaczny z tresci § 15 ust. 3 pkt 4:

W przypadku odstapienia od umowy (...) Zamawiajacy zobowigzany jest do zapfacenia
wynagrodzenia za roboty wykonane i potwierdzone pisemnym protokofem odbioru bez
zastrzezeri, z zastrzezeniem prawa do potracenia z niego kwot z tytutu przystugujgcych mu wobec
Wykonawcy roszczer...”.

Z tych wzgleddw nie ma potrzeby uzupetniania postanowien umownych.
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Pytanie numer 3.:

Limit kar umownych (§ 14 ust. 4): Wnosimy o wprowadzenie zapisu ograniczajacego aczng sume
wszystkich kar umownych do poziomu maksymalnie 20% wynagrodzenia brutto.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na wprowadzenie proponowanych zmian do wzoru umowy.
Kary umowne juz sg ograniczone w umowie do dosy¢ niskich putapow. Dalsze ich ograniczanie
zniweczy ich funkcje mobilizujaca, a terminowo$¢ wykonania robdt ma dla Zamawiajacego szczegélne
znaczenie.

Pytanie numer 4.:

Ujednolicenie terminéw odbioréw (§ 9): Wnosimy o ujednolicenie terminédw na dokonanie przez
Zamawiajacego wszelkich odbioréw do maksymalnie 3 dni kalendarzowych od zgtoszenia. Przy tak
krétkim oknie technologicznym (ok. 45 dni) terminy 5- i 7-dniowe stanowig krytyczne zagrozenie dla
harmonogramu.

Odpowiedz:

Zamawiajacy zmienia termin dokonania odbiordw czeSciowych i odbioru koncowego na 3 dni
robocze, w zwiazku z czym zmianie ulegajg zapisy § 9 ust. 3 i 7 projektu umowy. Aktualny wzor
umowy stanowi zatgcznik do niniejszego komunikatu. Jednoczesnie deklaruje, ze bedzie ich dokonywat
bez zbednej zwloki, w mozliwie najkrdtszym czasie, aby usprawniC przebieg procesu
inwestycyjnego.

Pytanie numer 5.:

Maksymaliny termin przekazania terenu (§ 6 ust. 1): Wnosimy o okreslenie nieprzekraczalnej
daty przekazania frontu robdt (np. do 27 maja 2026 r.). Przy sztywnym terminie koficowym
(31.07.2026 r.), brak gwarangji daty startu uniemozliwia rzeteing wycene ryzyk.

Odpowiedz:

Zamawiajacy przychyla sie do wskazania nieprzekraczalnego terminu przekazania terenu frontu robét.
Zmianie ulegnie zapisy § 6 ust. 1 umowy oraz rozdz. III, ust. 2 SIWP, zgodnie z wzorami zataczonym
do niniejszego komunikatu.

§ 6 ust. 1 umowy: ,1. Data przekazania terenu inwestycji: po wniesieniu zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, przy czym data przekazania pomieszczen strefy zawodnikow pod realizacje robot
budowlano — montazowych: nie wczeéniej niz dzien po zakonczeniu rozgrywek PKO Ekstraklasy
w sezonie 2025/2026 i nie pdzniej niz 27 maja 2026 r.”

Rozdz. III, ust. 2 SIWP: ,2. Data przekazania terenu inwestycji: po wniesieniu zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, przy czym data przekazania pomieszczen strefy zawodnikéw pod
realizacje robSt budowlano — montazowych: nie wczesniej niz dzien po zakonczeniu rozgrywek PKO
Ekstraklasy w sezonie 2025/2026 i nie pézniej niz 27 maja 2026 r.”

Pytanie numer 6.:

Procedury administracyjne (§ 19 ust. 2): Wnosimy o dodanie zapisu, ze w przypadku
koniecznoéci uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia, termin umowy ulegnie wydtuzeniu
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o petny czas trwania tych procedur wraz z czasem na projektowanie. (Nie przewidujemy takiej sytuacji
ale zapis powinien byc)

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie przewiduje mozliwosci wydtuzenia terminu o czas uzyskania pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia. Zamawiajacy stoi na stanowisku, ze okres od podpisania umowy do realizacji robdt
ewentualnie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg, jest wystarczajacy na dopetnienie
wszelkich formalnoéci, biorac pod uwage przedmiotowy zakres prac, a przedtuzenie terminu realizacji
umowy wiazaloby sie ze znacznymi utrudnieniami lub wrecz z uniemozliwieniem prowadzenia
dziatalnosci przez Uzytkownika obiektu.

Pytanie numer 7..

Dostawa mediow (§ 3 ust. 1 pkt 15): Wnosimy o zapewnienie przez Zamawiajacego na jego koszt
nieodptatnego dostepu do energii elektrycznej i wody uzytkowe;j dla potrzeb realizacji robot.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy wyraza zgode na proponowang zmiang, w zwigzku z czym zmianie ulega zapis § 3 ust. 1
pkt 3 projektu umowy. Aktualny wzdr umowy stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego komunikatu.

Pytanie numer 8.:
Konkretne propozycje zapisow:

— Dotyczy: § 3 ust. 1 pkt. 3 - nalezy doprecyzowaé ,w terminie nie krotszym niz 7 dni od
powiadomienia Wykonawcy”

— W § 19 ust. 2 (katalog sytuacji uprawniajacych do przedtuzenia terminu) nalezy doda¢ pkt g)
0 proponowanej tresci:

,g) wystapi koniecznos¢ uzyskania pozwolenia na budowe Jub dokonania zgloszenia robot
budowlanych, o ktdrych mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ oraz § 3 ust. 1 pkt 9 Umowy — o czas niezbedny
na przeprowadzenie procedury administracyjnej zmierzajgcej do uzyskania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe lub uplywu terminu na wniesienie sprzeciwu do zgloszenia, powiekszony o
czas niezbedny na opracowanie dokumentacji projektowej wymaganej przepisami prawa do dokonania
tych czynnosci."”

— Zmiana w § 3 ust. 1 pkt 15 (Obowigzki Wykonawcy):

~Zapewnienie swoim staraniem i na swoj koszt dostaw mediéw niezbednych dla wykonywania robét, z

zastrzezeniem, Ze punkty poboru oraz dostawe energii elektrycznej i wody uZytkowe] niezbednej do
realizacji przedmiotu umowy zapewnia Zamawiajacy na swoj koszt;”

- Dodanie punktu w § 4 (Obowigzki Zamawiajgcego):
Zgodnie poprzednim punktem, warto doda¢ nowy pkt 7) w tym paragrafie :

,7) zapewnienia Wykonawcy na czas realizacji robot nieodplatnego dostepu do punktow poboru
energii elektrycznej oraz wody uZytkowej w zakresie niezbgdnym do wykonania przedmiotu umowy.”

—  § 6 ust. 1 Obecny zapis méwi jedynie, kiedy przekazanie nastapi ,nie wczesniej niz”. Nalezy
dodaé termin ,,nie pdzniej niz":

1. Data przekazania terenu inwestycji: [...] nie wezesniej niz 25 maja 2026 r. i nie pozniej niz [np. 27
majaj 2026 r. W przypadku niedotrzymania przez Zamawiajgcego maksymalnego terminu przekazania
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terenu inwestycji, Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wynikte z tego powodu opoznienie w
dotrzymaniu termindw, o ktorych mowa w ust. 27 3.”

- Zmiana w § 9 ust. 3:

W przypadku odbioréw czesciowych Zamawiajacy obowigzany jest do dokonania odbioru czesci robot
w terminie 3 dni kalendarzowych od daty ich pisemnego zgfoszenia do odbioru przez Wykonawce...".

- Zmianaw § 9 ust. 7:

JI...] Komisja odbiorowa powinna zakoriczyc czynnosci odbiorowe w ciggu 3 dni kalendarzowych od
zZgtoszenia gotowosci do odbioru...”".

— Zmiana w § 14 ust. 4:

,4. Kary naliczane przez Zamawiajacego z roznych tytutdw podlegaja kumulagy, przy czym {gczna
suma wszystkich kar umownych naliczonych Wykonawcy na podstawie niniejszej umowy Z
jakiegokolwiek tytutu nie moze przekroczyé 20% sumarycznego wynagrodzenia brutto, o ktorym

mowa w & 7 ust. 1 umowy.”

- W § 15 doda¢ nowy ustep o tresci:

,Strony zgodnie ustalajg, ze w przypadku odstapienia od umowy przez ktorgkolwiek ze Stron,
wywoluje ono skutek na przysztos¢ (ex nunc). Roboly budowlane juz wykonane i odebrane oraz
wyptacone z tego tytufu wynagrodzenie nie podlegajg zwrotowi,”

Odpowiedz:

Zamawiajacy wskazat aktualne brzmienie wzoru umowy w zalgczniku do niniejszego komunikatu.
Sugestie zmian w zakresie uwzglednionym przez Zamawiajacego znajduja odzwierciedlenie
w zaktualizowanym wzorze umowy.

Gornoslgski Akcelerator
“rzedsiebiorczosci Rynkowej Sp. z 0.0.
ul. Wincentego Pola 16
44-100 Gliwice
tel. 32 33 93 110 mall: gapr@gapr.pl
NIP: 631-22-03-756
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